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Adresse: Gjerdehagen 56 - 62

fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 3
og vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgtet den 25. august 2016
Endret i samsvar med ny eierseksjonslov 16. juni 2017 nr. 65 i arsmgtet 19. april 2018 og senest pa digitalt arsmgte
5. mai 2020

§1
Navn
Boligsameiets navn er: Sameiet @. Tastarusta A, Org nr 913 463 889

§2
Hva sameiet omfatter

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 28, bnr. 3657 i Stavanger (kommune), med
pastaende bygninger.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Tilleggsdelene omfatter uteareal. Balkonger/terrasser/uteareal inngar i bruksenhetene. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/uteareal). Inndelingen i hoveddeler
og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjonsbegjzeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa for
balkonger og terrasser) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom,
(store deler av) utearealet og eventuelle utvendige biloppstillingsplasser pa tomten.
Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiet skal i tillegg vaere sameier i og hjemmelshaver til en ideell 48/65 (leilighetene), 17/65
(rekkehus) av anleggseiendommen @vre Tastarusta Garasjesameiet Felt A.

Forvaltningen av denne eiendommen skjer i samarbeide med de @vrige sameierne i denne.
Seksjonene har bruksretter til parkeringsplass og bod i dette parkeringsanlegget som er nsermere
definert og regulert i tinglyst erkleering og sameieavtale for dette.

Seksjonseiere i @Pvre Tastarusta Rekkehus Felt A, vil ha tilgang til fellesareal i sammenheng med
bruk av heis.

Videre skal @vre Tastarusta Garasjesameiet Felt A ha evigvarende rett til adkomst via @vre
Tastarusta Garasjesameiet Felt C.



§3
Formal
Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjaeringen. Formalet kan bare endres til annet
formal ved reseksjonering i henhold til eierseksjonslovens kapittel IV.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealene til det de
er beregnet eller vanligvis brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 3 stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.l. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. §4. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

§5
Rettslig radighet over eierseksjonene
Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.

Ingen kan imidlertid kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet
i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i
3.je ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

§6
Arsmgtet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig,
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og har ogsa rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har talerett dersom arsmgtet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til 8 delta i arsmgte med forslags- og talerett.
Styreleder og forretningsf@rer har plikt til 3 vaere tilstede.

Ordineaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne
om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsmgtet
innkalles skriftlig av styret med minst 8 og h@yst 20 dagers varsel. Styret skal tilstrebe a sende
innkalling 20 dager fgr avholdelse av arsmgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i
innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle:

e styrets arsrapport
e styrets regnskaps- evt. regnskapsoversikt
e valg av styre, varamedlem og valgkomite

Arsberetning, regnskap, og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert &rsmgte sendes
elektronisk til samtlige sameiere per e-post. Seksjonseiere uten e-postadresse kan pa forespgrsel fa
dokumentene levert i seksjonens postkasse.

§7
Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert arsmgte,
jf. §6.

§8
Arsmgtets vedtak
Hver seksjon har en stemme. Ved avstemninger regnes flertallet etter avgitte stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene

b) ombygging. Pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven kapittel IV.

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene

Hvis tiltak som her nevnt, ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt
i §16

Felgende beslutninger krever tilslutning fra samtlige sameiere:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt
av det arsmgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene
behgver ikke 3 vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i
arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Noen av styremedlemmene skal representere sameiet i parkeringssameiet som naervaerende
sameie er en del av. Med mindre arsmgtet bestemmer noe annet, velger styret selv ut de(n) av
styremedlemmene som skal representere sameiet i parkeringssameiets arsmgter. Arsmgtet kan
instruere representanten(e) hvordan de her skal opptre/stemme. Flertallsreglene i § 8 ovenfor
gjelder sa langt de passer for slike instruksjoner.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
giennomfg@ringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og
fast eiendom for gvrig

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere sameierne
pa samme mate som i styret.

§11
Trivselsregler/Ordensregler
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre trivselsreglement for sameiet.

§12
Vedlikehold
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin egen (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, gjelder bestemmelsene om erstatning i
eierseksjonslovens § 34.
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§13

Innglassing av balkonger og ansvar/vedlikehold
Den enkelte seksjonseier star fritt til selv a bekoste innglassing av balkong, forutsatt at det gjgres pa
en mate som er godkjent av Stavanger Kommune og styret. Styret skal ha forhandsmelding om
aktiviteten.

For a opprettholde et enhetlig uttrykk og derfor krav til lik utforming og farge pa fasaden, ma den
Igsningen som er valgt for de fgrste Igsningene ogsa fglges ved nye installasjoner. Gjennomfgring av
innglassingen skal foretas av autorisert fagkyndig personell.

Seksjonseieren er ansvarlig for fremtidig forsvarlig vedlikehold av innglassingen, og er ogsa
gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader som matte bli pafgrt sameiets eiendom eller andre
seksjoner, i den grad skaden kan tilbakefgres til innglassingen.

Den innglassede balkongens areal inngar ved fordeling av felleskostnadene ikke i sameiebrgken.

Ved eventuelle fremtidige vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider, som ngdvendiggjar
demontering av gjennomfgrt innglassing, ma den enkelte sameier selv baere kostnaden ved
demontering og remontering. Sameiet har ikke plikt til 3 erstatte innglassingen hvis det ikke lar seg
gjore a reetablere denne etter vedlikeholds- eller rehabiliteringsarbeider.

Seksjonseiernes legalpant i henhold til vedtektenes § 20, gjelder ogsa for krav mot seksjonseiere pa
grunn av misligholdt vedlikehold av innglassede balkonger eller pafgrte skader.

§14

Vedlikehold av fellesareal
Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pdkostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standard hevning.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet bekoster og er medansvarlig for drift, renhold og vedlikehold av sameiets ideelle andel av
gnr. 328 bnr. 2 [ANLEGGSEIENDOMMEN]. Den enkelte seksjonseier plikter ogsa a delta pa dugnader
som gjennomfgres i anledning drift, renhold og vedlikehold av denne eiendommen.

Sameiet/beboerne i @vre Tastarusta Garasjesameiet Felt A (gnr. 328, bnr. 2) er gitt en tinglyst
adkomstrett over gnr. 328 bnr. 3.

Sameiet er forpliktet til 8 dekke en andel av drifts- og vedlikeholdsutgiftene forbundet med denne
eiendommen, slik det er fastsatt i egen tinglyst erklaering for denne.

Kostnadene forbundet med de to forrige avsnittene utlignes pa den enkelte seksjonseier gjennom
fastsettelsen av felleskostandene.
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§15
Parkering
De enkelte eierseksjonene hos Sameierne er tildelt parkeringsplasser i Anleggseiendommen som
vist pa en parkeringsplan. Parkeringsplanen forvaltes av Anleggseiendommens styre.

Parkeringsplanen kan kun endres dersom brukerne av de aktuelle parkerings- plassene samtykker
til det eller dersom en eier/beboer av en eierseksjon som har rett til parkeringsplass har/far et
dokumentert behov for parkeringsplass som er szerlig tilpasset bevegelseshemmede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Styret kan, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en bruker av en
tilpasset parkeringsplass, som ikke selv har et dokumentert behov for sarlig tilpasning, a bytte
denne plassen med en eier/beboer som har et slikt behov. Behovet dokumenteres ved at
vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmede
(forskrift av 15.03.1994 nr. 222).

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Vedtektsbestemmelsen om disponering av tilpassede parkeringsplasser, kan bare endres dersom
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen. Vedtektene ma registreres i Foretaksregisteret.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§ 16
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader.
Disse skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken, med mindre szerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader
anses blant annet:
a) eiendomsforsikring, jf. §18

b) kostnader ved forretningsf@rsel og revisjon, samt styrehonorar

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser og
adkomstarealer

d) kostnader til vaktmestertjenester

e) strem i fellesarealer og felles kommunale avgifter

Kostnader til kabel-TV fordeles med lik del pa hver seksjon
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Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
saerlig hgye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges a dekke en stgrre andel av
kostnadene enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi.

Slik dekning kan palegges av arsmgtet med 2/3 flertall.

Felleskostnadene omfatter ogsa kostnader knyttet til parkeringskjeller og adkomstrett gjennom
annen parkeringskjeller. Denne delen av felleskostnadene vil bli fastsatt sammen med de gvrige
sameierne i parkeringskjelleren.

Kostnader som utelukkende knytter seg til garasjeanlegget, fordeles pa den enkelte sameier i
forhold til hvor mange p-plasser vedkommende sameier har bruksrett til.

§17
Samtykkekrav for kostbare botiltak

Dersom sameiet skal utfgre tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og tiltaket koster mer enn % G, kreves det
skriftlig samtykke fra samtlige av de bergrte seksjonseierne, jf. Eierseksjonslovens § 50 2. ledd,

§18

Betaling av felleskostnader
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a8 konto belgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av arsmgtet eller
styret, slik at de samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a
ville palgpe i Igpet av et ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av & konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§19
Ansvar utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk

§ 20

Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har legalpant inntil 2G i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger

av sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

§21

Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§ 22

Mislighold og fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

§23
Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
felger av disse vedtekter. Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

%k % 3k 3k %k %k %k %k %k
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